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PROSPEKT INFORMACY]JNY

Przedsiewzigcie deweloperskie ,,Jeziorowa Prestige House”

ul. Jeziorowa, Warszawa — Wawer

Sporzadzono dnia 05 wrzeénia 2025 roku

Stan na dzieni sporzadzenia Prospektu Informacyjnego.

Niniejszy Prospekt Informacyjny zostal opracowany na podstawie Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku ,,0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym” (Dz. U. 2021, poz. 1177 z dnia

2021.06.30).

Dane zawarte w niniejszym Prospekcie Informacyjnym sa zgodne z najlepsza wiedza Inwestora oraz przedstawione przy zachowaniu
nalezytej starannosci.

u BJM Development M.Smater, R.Siczek, D.Welik Sp. komandytowa
ul. Klimontowska 26 lok. nr 50, 04-672 Warszawa
DEVELOPMENT KRS: 0000681501, REGON: 367480783, NIP: 9522163852
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CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

BJM DEVELOPMENT M. Smater, R. Siczek, D. Welik Spétka komandytowa

Deweloper

KRS:0000681501

Ul Klimontowska 26 lokal 50

04-672 Warszawa
Adres Ul Klimontowska 26 lok. nr 48A, 04-672 Warszawa
Numer NIP REGON 952-216-38-52 367480783

Numer telefonu

+48 22 815 36 20

Adres poczty elektronicznej

biuro@bjm-development.pl

Numer faksu

+48 22 815 36 20

www.bjm-development.pl

Adres strony internetowej ..
i www.jeziorowa.pl;
dewelopera
1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewzig¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Warszawa, ul. Abrahama 1A — budowa budynku wielorodzinnego z lokalami
ustugowo -handlowymi oraz garazem(czgSciowo w parterze oraz podziemnym)
w ramach BJM DEVELOPMENT

Data rozpoczecia

Styczen 2022 r.

Data  wydania  decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Grudzien 2023 r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

u BJM Development M.Smater, R.Siczek, D.Welik Sp. komandytowa
J I ul. Klimontowska 26 lok. nr 50, 04-672 Warszawa
DEVELOPMENT KRS: 0000681501, REGON: 367480783, NIP: 9522163852
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Adres Warszawa, ul. Palmowa 17, Palmowa 17A, Palmowa 17B — budowa zespotu
trzech budynkéw wielorodzinnych z garazem podziemnym — w ramach BJM
DEVELOPMENT

Data rozpoczecia Grudzien 2017

Data  wydania  decyzji o Czerwiec 2019

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Warszawa, ul. Targowa 10 — budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z ustugami w parterze i garazem podziemnym — inwestycja bezposrednia
spotki komandytowej

Data rozpoczecia Lipiec 2019 r.

Data  wydania  decyzji o Lipiec 2021 r.

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi si¢ zadnego postepowania
prowadzono lub prowadzi si¢ egzekucyjnego, w tym na kwote powyzej 100 000 ztotych
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 z1

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

Przedsigwzigcie deweloperskie obejmuje budowe 32 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej

INFORMAC]JE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki | Ul. Jeziorowa, Warszawa — Wawer, mazowieckie, dziatka nr 13/4, obreb 3-13-35
ewidencyjnej i numer obrebu

ewidencyjnego!) Dla Budynkéw prognozowanych do wybudowania na dzialce 13/4 ustala sig

numery porzadkowe od ulicy Jeziorowe;j
Budynek 1 — adres 52 S

Budynek 2 — adres 52 T

Budynek 3 — adres 52 U

Budynek 4 — adres 52 W

Budynek 5 — adres 52 X

D" Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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J I ul. Klimontowska 26 lok. nr 50, 04-672 Warszawa
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Budynek 6 — adres 52 Y
Budynek 7 — adres 52 Z
Budynek 8 — adres 52 ZA
Budynek 9 — adres 52 ZB
Budynek 10 — adres 52 ZC
Budynek 11 — adres 52 ZD
Budynek 12 — adres 52 ZE
Budynek 13 — adres 52 ZF
Budynek 14 — adres 52 ZG
Budynek 15 — adres 52 ZH
Budynek 16 — adres 52 Z]
Budynek 17 — adres 52 R
Budynek 18 — adres 52 P
Budynek 19 — adres 52 N
Budynek 20 — adres 52 M
Budynek 21 — adres 52 L.
Budynek 22 — adres 52 K
Budynek 23 — adres 52 ]
Budynek 24 — adres 52 H
Budynek 25 — adres 52 G
Budynek 26 — adres 52 F
Budynek 27 — adres 52 E
Budynek 28 — adres 52 D
Budynek 29 — adres 52 C
Budynek 30 — adres 52 B
Budynek 31 — adres 52 A
Budynek 32 — adres 52

u BJM Development M.Smater, R.Siczek, D.Welik Sp. komandytowa
J I ul. Klimontowska 26 lok. nr 50, 04-672 Warszawa
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Mapa pokazuje usytuowanie budynkéw wraz z numerami porzadkowymi
prognozowanych do wybudowania budynkow

Numer ksi¢gi wieczystej

WA6M/00210753/7 Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie XV Wydzial
Ksiag Wieczystych

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis

Wpisy w Dziale IV ksiegi wieczystej dotycza:

Hipoteki umownej do kwoty 58.259.000 zlotych — ustanowiona na I miejscu, jako
zabezpieczenie naleznosci gtéwnej i odsetek oraz innych §wiadczen ubocznych w zwiazku
z zawartag dnia 09 kwietnia 2025 roku umowa kredytows kredytu inwestycyjnego
udzielonego przez Bank Spétdzielczy w Piasecznie z siedziba w Piasecznie, ul. Kosciuszki
23, 05-500 Piaseczno, KRS: 0000057537 — jako Bank Inicjujacy oraz Bank Polskiej
Spotdzielczosci Spotka Akeyjna z siedziba w Warszawie (00-844), ul. Grzybowska 81,
KRS: 0000069229 — jako Bank Uczestniczacy.

Hipoteki umownej do kwoty 6.290.000 zlotych — ustanowiona na II miejscu jako
zabezpieczenie naleznosci gléwnej i odsetek oraz innych §wiadczeft ubocznych w zwigzku
z zawarta dnia 09 kwietnia 2025 roku umowa kredytows kredytu obrotowego, udzielonego
przez Bank Spétdzielczy w Piasecznie z siedzibg w Piasecznie ul. Kosciuszki 23, 05-500
Piaseczno, KRS: 0000057537

w  dziale czwartym  ksiggi
wieczystej

W przypadku braku  ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni  dziatki 1 stanie

prawnym nieruchomo$ci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia?

Teren inwestycji nie jest objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego.
Dla przedmiotowej inwestycji zostata wydana prawomocna Decyzja nr 291/WZ/2023 =
dn. 27 pazdziernika 2023 r. o warunkach zabudowy. Zgodnie z jej zapisami:

e na terenie inwestycji znajduje si¢ Kanal Zerzenski, urzadzenie wodne pelniace
funkcje odbiornika wéd opadowych i roztopowych. Zgodnie z art. 192 ust. 1

2)

nieruchomosci.

W szczegélnosci imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.
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Ustawy z dnia 20 lipca 2017 1. Prawo Wodne (Dz. U. z 2021 t. poz. 2233 ze zm.)
zakazuje si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych, utrudniania
przepltywu wody w zwiazku z wykonywaniem lub utrzymywaniem urzadzen
wodnych oraz wykonywania w ich poblizu robét i innych czynnosci, ktére moga
powodowa¢ m.in.: osiadanie urzadzen wodnych lub ich czesci, osuwanie si¢
gruntu, erozje gruntu powyzej oraz ponizej urzadzen wodnych, osuwanie si¢
gruntu przy urzadzeniach wodnych, zmniejszanie statecznosci lub wytrzymatosci
urzadzen wodnych. W celu prowadzenia konserwacji rowu nalezy pozostawi¢
wolny, niezabudowany i nieograniczony pas eksploatacyjny o szerokosci min. 1,5
m od krawedzi skarpy, w celu umozliwienia prowadzenia konserwacji kanalu.
Zgodnie z Decyzja z dnia 6 marca 2025 Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie udzielito Inwestorowi — BJM DEVELOPMENT M. Smater, R.
Siczek, D. Welik Sp.k. pozwolenia wodnoprawnego na przebudowe urzadzenia
wodnego — Kanatu Zerzenskiego, polegajacego na likwidacji otwartego odcinka
Kanatu i jego przebudowie zgodnie z projektem.

Inwestycja zlokalizowana jest poza: obszarem zabytku archeologicznego
wpisanego do rejestru zabytkéw, znajdujacego si¢ w wykazie zabytkow do
ewidencji gminnej oraz poza obszarem parku krajobrazowego, pomnika historii
i nie podlega ochronie konserwatorskiej na podstawie obowigzujacej ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ani na podstawie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego.

Zgodnie z danymi mapy.geoportal.gov.pl w sasiedztwie dla wybranej nieruchomosci
wprowadzony jest Program Oczyszczania Kraju z Azbestu — w odleglo$ci ok. 400 m na
potudniowy-zachdd od granicy inwestycji zlokalizowane sa obiekty z wyrobami
zawierajacymi azbest na nieruchomosci oznaczonej I stopieniem pilnosci usuwania
wyrobow azbestowych tj. ze wskazaniem wymogu pilnego usuni¢cia lub zabezpieczenia
(patrz grafika ponizej)

eor ortal.gov.pl

W odlegtosci ok. 300 m na potudniowy-wschéd od terenu inwestycji znajduje si¢ kosciot
Whiebowzigcia NMP w Zerzeniu, wpisany do rejestru zabytkéw wraz z przylegajacym
terenem parafii wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw.

BJlil

DEVELOPMENT

BJM Development M.Smater, R.Siczek, D.Welik Sp. komandytowa
ul. Klimontowska 26 lok. nr 50, 04-672 Warszawa
KRS: 0000681501, REGON: 367480783, NIP: 9522163852

e-mail: biuro@bjm-development.p!




7|Strona

O warstwy

= [ 8 Grinna ewidencia zabytkow
[ Obety
@0

|75

@

&% wyszukiwanie ¢|

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie

Numer i data aktu normatywnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji:

objetym przedsiewzigciem
deweloperskim  lub  zadaniem Mic: | 4 _ | DECYZJA O WARUNKACH
inwestycyjnym 1ejscowy plan zagospodarowania | 7 A.BU.DOWY Wydafla przez Zarzqd
przestrzennego Dzielnicy Wawer Miasta Stotecznego
Warszawy dnia 27.10.2023 .
Miejseowy planodbudows Decyzja Nr 291/WZ /2023 znak UD-
XIII-WAB-RU.6730.178.2023.NCE
Inne®
Ustalenia obowiazujacego | Przeznaczenie terenu BRAK PLANU
miejscowego planu
R e Maksymalna intensywnosé zabudowy | BRAK PLANU
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsigwzigciem . . .
deweloperskim  lub  zadaniem Maksymalna 1 minimalna nadziemna | BRAK PLANU
inwestycyjnym intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy BRAK PLANU
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy BRAK PLANU
Minimalny udzial procentowy | BRAK PLANU
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania BRAK PLANU

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) wustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ckologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materialéw budowlanych.

Bl
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Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | BRAK PLANU
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania  dotyczace zabudowy 1 | BRAK PLANU
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach  szczegblnego  zagrozenia
powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa | BRAK PLANU
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych | BRAK PLANU
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie  przepisow
odrebnych
Warunki i szczegélowe zasady obstugi w | BRAK PLANU
zakresie komunikacji
Warunki i szczegélowe zasady obstugi w | BRAK PLANU
zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowiazujacego | Przeznaczenie terenu BRAK PLANU
miejscowego planu
zagospodarowania . . Maksymalna intensywno$¢ zabudowy BRAK PLANU
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujacych si¢ w . . .
odleglosci do 100 m od granicy Maksymalna}} i minimalna nadziemna | BRAK PLANU
terenu objetego przedsiewzigciem | MENSYWNOSC zabudowy
deweloperskim  lub  zadaniem
inwestycyjnym> Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
BRAK PLANU
Maksymalna powierzchnia zabudowy BRAK PLANU
Minimalny udzial procentowy | BRAK PLANU
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania BRAK PLANU

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

ZABUDOWA
JEDNORODZINNA

MIESZKALNA

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Okreslony w Decyzji Nr
291/WZ /2023 z dnia 27.10.2023
roku o warunkach zabudowy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

DA% przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

Bl
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5

Prestine House

gabaryty

Geometria dachéw — dachy plaskie lub
spadziste o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu od 0 do 45,

Wysokos¢ — wysokos¢ elewacji frontowe;
budynku, jej gzymsu lub attyki ( mierzona od
$redniego poziomu terenu istniejacego przed
gléwnym wejsciem do budynku) ustala si¢ do
11m

Wysokos¢ gtownej kalenicy dachu budynku
(mierzona od rzednej terenu istniejacego)
ustala sie do 11 m

Szerokos¢ elewacji frontowej budynku ustala
sicdo 11,7 m

Powierzchnia  biologicznie — czynna  —
minimalna powierzchnia biologicznie czynna
w stosunku do powierzchni terenu inwestycji
— min. 55%

forma architektoniczna

Budynki mieszkalne jednorodzinne
dwulokalowe w zabudowie blizniaczej

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
wyznaczono od strony wjazdu na teren
inwestycji jako przedluzenie istniejacej linii
zabudowy na dzialce sasiedniej dz. ew. nr

14/63 obreb 3-13-35

intensywno$¢ wykorzystania terenu

0,37  wskaznik  wielko$ci  powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji

warunki ochrony s§rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja spetnia warunki wynikajace z:

- ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. — o
ochronie przyrody,

- ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony srodowiska,

- ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. — o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko,

- ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. — o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,

- rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. — w sprawie
dopuszczalnych  pozioméw  halasu  w
srodowisku,

- ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
wodne,

Bl
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- ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. — o
odpadach,

- rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
11 maja 2015 r. — w sprawie odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw poza instalacjami
i urzadzeniami,

- ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. — o ochronie
gruntéw rolnych i le$nych.

INWESTYCJA NIE JEST UJETA W
ROZPORZADZENIU RADY
MINISTROW Z DNIA 10 WRZESNIA
2019 R. W SPRAWIE PRZEDSIEWZIEC
MOGACYCH ZNACZACO
ODDZIALYWAC NA SRODOWISKO

terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie  przepisow
odr¢bnych

wymagania  dotyczace  zabudowy i | NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu polozonego na

obszarach  szczegblnego  zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa | NIE DOTYCZY
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | NIE DOTYCZY

warunki i szczegblowe zasady obstugi w

zakresie komunikacji

Inwestycja posiada dostgp do  drogi
publicznej ul. Jeziorowej przez dziatke
drogowa nt ew. 13/3 z obrebu 3-13-35
bedaca wlasnoscia m. st. Warszawy

warunki i szczegélowe zasady obslugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Inwestycja bedzie podlaczona do sieci:
elektrycznej, odprowadzania Sciekow,
zaopatrzenia w wode, zaopatrzenia w gaz.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

55%

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

0,37  wskaznik  wielko$ci  powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji

wysoko$¢ zabudowy

Wysokos¢ gtéwnej kalenicy dachu budynku
(mierzona od rzednej terenu istniejacego)
ustala sie do 11 m

Bl
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Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym©), zawatte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

W odlegltosci do 1 km na wschéd od terenu
inwestycji
zagospodarowania

obowiazuje miejscowy  plan

przestrzennego  must.
Warszawy - dla rejonu ul. Zwolenskiej cz.1,
ktéry przewiduje dla tego terenu przede
wszystkim zabudowe jednorodzinna (MN)
oraz zabudow¢ jednorodzinng z uslugami
(MN/U). Na pétnocny-wschéd od inwestycji
rozciagaja si¢ rowniez tereny zabudowy
jednorodzinnej (MN) oraz na wybranych
obszarach zabudowy wielo- i jednorodzinnej

z ustugami MW /MN/U). Na
poludniowym-wschodzie poza  terenami
przeznaczonymi do zabudowy

jednorodzinnej z ustugami, znajduja si¢
tereny zieleni urzadzonej (ZP) oraz uslug

kultu religijnego (UKS).

W odleglosci do 1 km na péinocny-wschod
od terenu inwestycji, za ul. Bronowska i
Kombajnistéw rozciaga si¢ obszar objety
miejscowym  planem  zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy — Sadul i
Zbytki cz. II — Zbytki, ktéry na tym terenie
przewiduje przede wszystkim zabudowe
jednorodzinng (MN) i jednorodzinng z

ustugami (MN/U).

W odlegtosci do 1 km na péinoc od terenu
inwestycji, za ul. Bronowska znajduja si¢

tereny  objete  miejscowym  planem
zagospodarowania — przestrzennego — m.st.
Warszawy — obszar Las — gdzie réwniez
dominuja  tereny  przeznaczone  pod
zabudowe¢  jednorodzinng ~(MN)  oraz
zabudowe  jednorodzinng z  ustugami
(U/MN),

Zgodnie z ww. planami zagospodarowania
przestrzennego dla m.st. Warszawy na

wschéd od terenu inwestycji wyznaczony jest

przebieg drogi publicznej (1KDZ) .
projektowanej ul. Nowo-Bora
Komorowskiego.

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Decyzja nr 207/WAW/WZ/2024 z dn. 05
2024 r.
szczegotowe

kwietnia ustalajaca  warunki i

zasady  zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji
budynku

ustugowego- studio nagraniowe do produkcji

polegajacej na budowie

filmowej i telewizyjnej.
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Decyzja nr 254/WAW/WZ/2024/P z dn. 29
maja 2024 r. przenoszaca decyzje nr
223/W272/2022 z dn. 04.07.2022 r. ustalajacej
warunki zabudowy dla inwestycji polegajace;
na budowie 22 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie bliZniaczej
wraz z towarzyszaca infrastruktura, 22
zbiornikami szczelnymi na S$cieki oraz
zjazdem.

Decyzja nr 299/WAW/WZ/2024/P z dn. 26
czerwea 2024 1. przenoszaca decyzje nr
363/W2/2023 z 07.12.2023¢. ustalajacej
warunki zabudowy dla inwestycji polegajace;j
na budowie 6 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie szeregowej po 3 budynki w
szeregu.

Decyzja nr 5/WAW/CP/2024 z dn. 14
lutego 2024 r. wustalajaca  warunki i
szczegblowe  zasady  zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie elektroenergetycznej
podziemnej linii kablowej nn 0,4kV — dot.
dziatek cz.dz.ew.nr 46/2 obreb 3-13-34;
dz.ew.nr 51/4 cz., 51/3,16/3,17/3, 3/3 cz.
obreb 3-13-35 - wnioskodawca: Stoen
Operator Sp. z o0.0..

Decyzja nr 11/WAW/CP/2024 7z dn. 15
marca 2024 r. ustalajaca  warunki i
szczegblowe  zasady  zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie linii kablowej
podziemnej 0,4nN, budowie ztacza (dz.97/2
obr.3-13-34) i demontazu istniejacych
stupéw wraz z linia napowietrzna — dot.
dzialek dz.ew.nr 49, 106, 103, 102, 97/1,
97/2, 46/2 obreb 3-13-34; dz.ew.nt 17/3,
3/3 obtgb 3-13-35 ul.  Jeziotowa -
whnioskodawca: Stoen Operator Sp. z o.0..

Decyzja nr 55/CP/2023 z dn. 19 grudnia
2023 r. o  ustaleniu warunkéw 1
szczegotowych  zasad  zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie drogi gminnej nr
670252W-ul. Panoramy — dot. dziatek
dz.ew.nr 3lcz., 12/2cz., 12/3, 12/4, 36/1
obr¢b  3-13-51 ul.  Panoramy -
wnioskodawca: Grupa Sterion.

Decyzja nt 47/CP/2023 z dn. 09 listopada
2023 r. o  ustaleniu  warunkow i
szczegolowych  zasad  zagospodarowania
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terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie sieci kanalizacyjnej &
200 — dot. dziatek dz.ew.nr 50/3cz., 44cz.,
50/4, 49/15  obteb 3-13-43 ul. Trakt
Lubelski —  wnioskodawca:  Galacticos
Development Sp. z o.0.

Decyzja nr 48/CP/2023 z dn. 09 listopada
2023 r. o ustalenie warunkéw i
szczegotowych  zasad  zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie sieci wodociagowe;
DN100 — dot. dzialek dz.ew.nr 50/3cz.,
44cz., 50/4, 49/15 obreb 3-13-43 ul. Trakt
Lubelski —  wnioskodawca:  Galacticos
Development Sp. z o.0.

Ponadto wszczgto postgpowania o wydanie
nastepujacych  warunkéw  zabudowy i

ustaleniu  lokalizacji ~ inwestycji  celu

publicznego:

- Budowa elektroenergetycznej podziemnej
linii kablowej nn 0,4 kV — dot. dzialek
dz.ew.nr 3/3cz., 46/2 cz. obreb 3-13-34;
dz.ew.nr 51/4cz, 51/3, 16/3, 17/3, 3/3 cz.
obreb 3-13-35 ul. Jeziorowa — wnioskodaweca:
Stoen Operator Sp. z 0.0.;

- Budowa linii kablowej podziemnej 0,4 nN,
budowa zlacza 1 demontaz istniejacych
stupéw wraz z linia napowietrzna — dot.
dziatek dz.ew.nr 106, 103, 102, 97/1, 97/2,
17/3 obreb 3-13-34; dz.ew.nr 46/2, 3/3
obreb 3-13-35 ul. Jeziorowa - wnioskodawca:
Stoen Operator Sp. z 0.0.;

- Budowa zespotu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z garazem podziemnym —
dot. dz.ew.nr 5/8 obreb 3-14-18 ul. Wat
Miedzeszynski — wnioskodawca Greenfields
RE sp.z 0.0

- Budowa sieci kanalizacyjnej DN200 mm,
Lca 380m w drodze dojazdowej do ul. Wat
Miedzeszynski 414A — dot. dziatek dz.ew.nr
55, 115-129, 81-95, 113/6, 113/7, 112/3,
111/3, 110/3, 109/3, 108/3, 107/3, 106/3,
105/3, 105/4, 104/3, 103/3, 102/3, 101/3,
100/3, 99/3, 98/3, 97/3, 36/2 obreb 3-13-
30; dz.ew.nr 2/29, 2/33,1/1, 2/31 obreb 3-
13-35 - whnioskodawca Miejskie
Przedsigbiorstwo Wodociagow 1 Kanalizacji
w m.st. Warszawie S.A.;
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- Budowa 30 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie blizniaczej oraz 60 szczelnych
szamb — dot. dzialek dz.ew.nr 31/2, 32/2,
33/2, 57 obteb 3-13-41 ul. Panoramy —

wnioskodawca: osoba fizyczna

decyzjach o
uwarunkowaniach

srodowiskowych

Na stronie Generalnej Dyrekeji Ochrony
Srodowiska
https://www.gov.pl/web/gdos/decyzje-

srodowiskowe2 nie odnotowano wydanych
decyzji srodowiskowych uwarunkowanych w
okolicy 1 km od terenu inwestycji w latach
2021, 2022, 2023 1 2024.

decyzjach o obszarach ograniczonego | NIE DOTYCZY
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Zgonie informacjami udost¢pnionymi przez
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody

ap=gpWORP obszar inwestycji nie jest
narazony na ryzyko powodzi.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i

Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego m.st. Warszawy  teren
inwestycji  znajduje si¢ na  obszarze
narazonym na niebezpieczefstwo powodzi w
przypadku przelania si¢ wod powodziowych

prze korong watu lub jego zniszczenia lub

¢ ’ ¢
\ L7 :
N7 L
%

uszkodzenia walu.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
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znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub  zadaniem
inwestycyjnym:

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w

decyzja o zezwoleniu  na - realizacje Biuletynie Informacji  Publicznej —must.

inwestycji drogowej Warszawy

https://nowy.bip.um.warszawa.pl/ wydana
zostala decyzja nr Nr 2/WAW/ZRID /2024
z dnia 19.07.2024 r. o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej - polegajacej na

rozbudowie drogi gminnej ul. Skalnicowej na
odcinku od ul. Wal Miedzeszyiski do ul.
Trakt Lubelski na terenie Dzielnicy Wawer
m. st. Warszawy na dz. ew. nr 34/1, 34/2,
34/3,34/4, 34/5 z obrebu 3-13-51, dz. ew.
ar 7/2, 7/18, 8/3, 8/4, 8/6, 9/1, 9/2 2
obrebu 3-13-52, dz. ew. nr 1/1, 1/2, 1/3,
1/8,1/9,1/10, 1/11, 1/12, 1/13, 2/6, 2/7,
19/56, 19/57,20/1,20/7, 35/2, 35/3, 35/4,
37/1, 37/5, 37/6, 38/5, 38/13, 38/14,
38/15, 38/16, 38/17, 56/6, 55/29, 55/33,
55/34 z obtebu 3-13-57 w Dzielnicy Wawer
w Warszawie.

Zgodnie z  obowiazujacym  Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Stotecznego Warszawy na wschod od terenu
inwestycji planowany jest przebieg drogi
zbiorczej tj. ul Nowo-Bora Komorowskiego ,

na poludnie za$ planowany jest przebieg
drogi gtéwnej tj. Trasy Na Zaporze (patrz
rysunek ponizej).

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | NIE DOTYCZY
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje | NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego
u BJM Development M.Smater, R.Siczek, D.Welik Sp. komandytowa
J I ul. Klimontowska 26 lok. nr 50, 04-672 Warszawa
DEVELOPMENT KRS: 0000681501, REGON: 367480783, NIP: 9522163852
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decyzja o pozwoleniu na realizacjc | NIE DOTYCZY

inwestycji ~ w  zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | NIE DOTYCZY
zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej | NIE DOTYCZY
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | NIE DOTYCZY
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacjc | NIE DOTYCZY

inwestycji w  zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w  sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe talck .

C leni bud jest . g
zy pozwolenie na budowe jes talck

ostateczne

Czy p?zwolenie na budowe jest o nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja Nr 143/WAW/PB/2024 z dnia 05-04-2024 r. Znak UD-XIII-WAB-
AB.6740.626.2023.KWR, ktora stata si¢ ostateczna z dniem 08-04-2024 r. Prezydent
m.st. Warszawy oraz zamienna Decyzja Nt 439/WAW /PB/2024/Z z dnia 05-09-
2024 r. Znak UD-XIII-WAB-AB.6740.273.2024. KWR, ktora stata si¢ ostateczna z
dniem 07-09-2024 r. oraz zamienna Decyzja Nr 23/WAW/PB/2025/Z z dnia 21-
01-205 r. Znak  UD-XIII-WAB-AB.6740.736.2024.GSE (UD-XIII-WAB-
AB.6740.626.2023.KWR, UD-XIII-WAB-AB.6740.273.2024. KWR), ktora stata sie
ostateczna z dniem 22-01-2025 r.

Data  uprawomocnienia  si¢

decyzjii o  pozwoleniu  na
uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY (INWESTYCJA W TRAKCIE REALIZAC]I)

u BJM Development M.Smater, R.Siczek, D.Welik Sp. komandytowa
J I ul. Klimontowska 26 lok. nr 50, 04-672 Warszawa
DEVELOPMENT KRS: 0000681501, REGON: 367480783, NIP: 9522163852

e-mail: biuro@bjm-development.p!
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Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia rob6t budowlanych

termin rozpoczecia 06-06-2024 roku, termin zakonczenia robé6t budowlanych
planowany do 30-06-2026 rok)

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 32 (w kazdym po dwa lokale)

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

PROJEKTOWANE BUDYNKI
ZNAJDUJA SIE W ODLEGLOSCI NIE
MNIE]JSZE] NIZ 4 M OD GRANIC
DZIALEK SASIEDNICH
PRZEWIDZIANYCH POD
ZABUDOWE JEDNORODZINNA

Sposéb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa zdefiniowana w prospekcie informacyjnym i umowie

deweloperskiej -ZGODNIE Z NORMA PN-ISO 9836:2022-07.

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest okreslona wedlug normy PN-ISO
9836:2022-07. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest obliczana w metrach
kwadratowych z dokladnoscia do dwéch miejsc po przecinku.

Powierzchnia nie podlega redukcji ze wzgledu na wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czgsci
(mierzona po podiodze), powierzchnia sumowana jest niezaleznie od stopnia zamknigcia.
Powierzchnia liczona jest po obrysie wewnetrznym $ciany zewnetrznej domu. Do
powierzchni uzytkowej nie wchodza $ciany wewnetrzne, przegrody, kominy, szachty,
stupy. Do powierzchni uzytkowej nie wchodza balkony. Do powierzchni uzytkowe;j
wchodza biegi klatki schodowej na kazdej kondygnacji. Wszystkie wymiary i powierzchnie
liczone sa w staniec wykonczonym (do tynkéw, tam gdzie one sa przewidziane do
polozenia).

Nazwy pomieszczen czy granice liczenia powierzchni pomieszczet mogg si¢ rézni¢ na
etapie uzyskiwania zas§wiadczen o samodzielnosci lokali i zaktadania kartotek lokali.

Zamierzony sposob i procentowy
udzial ~ Zrédel  finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj srodkéw | Srodki whasne 26,45 %

finansowych — kredyt, §rodki wtasne, inne

posiadanych
Kredyt 73,55%

A\ nastepujacych instytucjach | Bank Spétdzielczy w Piasecznie z siedziba w
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku | Piasecznie, ul. Kosciuszki 23, 05-500
kredytu) Piaseczno, KRS: 0000057537 — Bank

Inicjujacy oraz Bank Polskiej Spéldzielczosci
Spotka Akeyjna z siedzibg w Warszawie, ul.
Grzybowska 81, 00-844 Warszawa, KRS:
0000069229 — Bank Uczestniczacy
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Prestine House

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug | ZGODNIE Z USTAWA DEWELOPERSKA

ktorej jest obliczana kwota skladki na | grosowNIE DO § 1 ROZPORZADZENIA
Dewelopetski Fundusz Gwatancyjny?) MINISTRA ROZWOJU I TECHNOLOGII Z DNIA
21 CZERWCA 2022 ROKU W SPRAWIE
WYSOKOSCI STAWEK PROCENTOWYCH,
WEDLUG KTORYCH JEST WYLICZANA
KWOTA SKLADKI NA DFG WYSOKOSC
STAWKLI:

DLA OTWARTEGO RACHUNKU
POWIERNICZEGO WYNOSI 0,45%

DLA ZAMKNIETEGO RACHUNKU
POWIERNICZEGO WYNOSI 0,1%

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

ZGODNIE Z ZAPISAMI UMOWY DEWELOPERSKIE] ORAZ ZGODNIE Z UMOWAMI
OTWARTEGO MIESZKANIOWEGO RACHUNKU POWIERNICZEGO

e BANK PROWADZACY MIESZKANIOWE RACHUNKI POWIERNICZE
EWIDENCJONUJE WPLATY 1 WYPLATY ODREBNIE DLA KAZDEGO NABYWCY;

e BANK PROWADZACY MIESZKANIOWE RACHUNKI POWIERNICZE NA ZADANIE
NABYWCY INFORMUJE NABYWCE O DOKONANYCH WPLATACH I WYPLATACH;

e DEWELOPER MA PRAWO DYSPONOWAC SRODKAMI WYPLACANYMI Z
OTWARTYCH MIESZKANIOWYCH RACHUNKOW POWIERNICZYCH, WYLACZNIE W
CELU REALIZACJT PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO, DLA KTOREGO
PROWADZONE SA TE RACHUNKI,

. KOSZTY, OPLATY 1 PROWIZJE ZA PROWADZENIE MIESZKANIOWYCH
RACHUNKOW POWIERNICZYCH OBCIAZAJA DEWELOPERA;

e BANK WYPLACA DEWELOPEROWI SRODKI ZGROMADZONE NA OTWARTYCH
MIESZKANIOWYCH RACHUNKACH POWIERNICZYCH PO STWIERDZENIU
ZAKONCZENIA DANEGO ETAPU REALIZAC]I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO;

BANK DOKONUJE KONTROLI ZAKONCZENIA KAZDEGO Z ETAPOW PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO  OKRESLONEGO W  HARMONOGRAMIE  PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO, PRZED DOKONANIEM WYPLATY Z OTWARTYCH MIESZKANIOWYCH
RACHUNKOW POWIERNICZYCH NA RZECZ DEWELOPERA, NA PODSTAWIE WPISU
KIEROWNIKA BUDOWY W DZIENNIKU BUDOWY, POTWIERDZONEGO PRZEZ
WYZNACZONA PRZEZ BANK OSOBE POSIADAJACA ODPOWIEDNIE UPRAWNIENIA
BUDOWLANE

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Spoldzielczy w Piasecznie z siedziba w Piasecznie, ul. Kosciuszki 23, 05-500
Piaseczno

N Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 1. poz. 1114) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziccia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentows okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
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Harmonogram  przedsiewzigcia
deweloperskiego  lub  zadania
inwestycyjnego

ROZPOCZECIE INWESTYC]JI: 06.06.2024

ZAKONCZENIE ROBOT: 30.06.2026

planowane 30.06.2026

PRZENIESIENIE WEASNOSCI: do 30.09.2026

UZYSKANIE POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE/ zawiadomienie o zakofczeniu
budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu:

Etap

Nazwa elementu

%

catos$ci

Termin
zakoficzenia

Zakup gruntu

Etap

Roboty ziemne (wykonanie pali pod budynkami)
bud. 1,2, 3,4, 5,6, 7,
8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,2

5,26,27,28,29,30,31,32,

wykonanie pali pod droga i podjazdami

20,00%

wykonano

Instalacja kanalizacyjna pod budynkami — bud. 1,
2,3,4,5,6,7,
8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,2

5,26,27,28,29,30,31,32,

Etap

Wykonanie ptyt fundamentowych pod
budynkami — bud. 1,2,3,4,5,6,7,8

Wykonanie ptyt fundamentowych pod
budynkami — bud. 9,10,11,12,13,14,15,16

Wykonanie ptyt fundamentowych pod
budynkami — bud. 17,18,19,20,21,22,23 24

Wykonanie ptyt fundamentowych pod
budynkami — bud. 25,26,27,28,29,30,31,32

20,00%

wykonano

Etap

Wykonanie §cian no$nych parteru i stropu nad
parterem bud.1,2,3,4,5,6,7,8

Wykonanie §cian no$nych parteru i stropu nad
parterem bud.9,10,11,12,13,14,15,16

Wykonanie §cian nos$nych parteru i stropu nad
parterem bud.17,18,19,20,21,22,23,24

Wykonanie §cian nos$nych parteru i stropu nad
parterem bud.25,26,27,28,29,30,31,32

Wykonanie §cian nos$nych pigtra Ii strop nad
pigtrem I bud.1,2,3,4,5,6,7,8

Wykonanie $cian nos$nych pietra I 1 strop nad
pietrem I bud.9,10,11,12,13,14,15,16

Wykonanie $cian no$nych pigtra 11 strop nad
pictrem I bud.17,18,19,20,21,22,23,24

Wykonanie $cian nos$nych pietra I 1 strop nad
pietrem I bud.25,26,27,28,29,30,31,32

10,00%

wykonano

Etap

Wykonanie §cian dzialowych parteru, pietra Ii
wykonanie kominéw bud.1,2,3,4,5,6,7,8

Wykonanie §cian dzialowych parteru, pigtra Ii
wykonanie kominéw bud.9,10,11,12,13,14,15,16

Wykonanie §cian dzialowych parteru, pigtra I
wykonanie kominéw bud.17,18,19,20,21,22,23,24

Wykonanie §cian dzialowych parteru, pietra I'i

wykonanie kominéw bud.25,26,27,28,29,30,31,32

10,00%

31.10.2025
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Wstawienie stolarki okiennej w bud.1,2,3,4,5,6,7,8

Wstawienie stolarki okiennej w
bud.9,10,11,12,13,14,15,16

Wstawienie stolarki okiennej w
bud.17,18,19,20,21,22,23 24

Wstawienie stolarki okiennej w
bud.25,26,27,28,29,30,31,32

Wykonanie izolacji stropodachu w 1 warstwie
bud.1,2,3,4,5,6,7,8

Wykonanie izolacji stropodachu w 1 warstwie

bud.9,10,11,12,13,14,15,16

Wykonanie izolacji stropodachu w 1 warstwie
bud.17,18,19,20,21,22 23 24

Wykonanie izolacji stropodachu w 1 warstwie
bud.25,26,27,28,29,30,31,32

Etap

Wykonanie instalacji elektrycznej podtynkowej w
bud. 1,2,3,4,5,6,7,8,

Wykonanie instalacji elektrycznej podtynkowej w
bud. 9,10,11,12,13,14,15,16

Wykonanie instalacji elektrycznej podtynkowej w
bud. 17,18,19,20,21,22,23,24

Wykonanie instalacji elektrycznej podtynkowej w
bud. 25,26,27,28,29,30,31,32

Wykonanie tynkow, wykoczenie sufitéw 1 §cian
wewnetrznych w bud.1,2,3,4,5,6,7,8

Wykonanie tynkow, wykofczenie sufitéw i Scian
wewnetrznych w bud.9,10,11,12,13,14,15,16

Wykonanie tynkow, wykofczenie sufitéw 1 Scian
wewnetrznych w bud.17,18,19,20,21,22,23 24

Wykonanie tynkéw, wykonczenie sufitéw i cian
wewnetrznych w bud.25,26,27,28,29,30,31,32

10,00%

31.01.2026

Etap

Instalacje elektryczne i hydrauliczne
podposadzkowe w bud.1,2,3,4,5,0,7,8

Instalacje elektryczne i hydrauliczne
podposadzkowe w bud.9,10,11,12,13,14,15,16

Instalacje elektryczne 1 hydrauliczne
podposadzkowe w bud.17,18,19,20,21,22,23,24

Instalacje elektryczne 1 hydrauliczne
podposadzkowe w bud.25,26,27,28,29,30,31,32

Wykonanie posadzek
w bud.1,2,3.4,5,6,7,8

Wykonanie posadzek w
bud.9,10,11,12,13,14,15,16

Wykonanie posadzek w
bud.17,18,19,20,21,22,23,24

Wykonanie posadzek w
bud.25,26,27,28,29,30,31,32

Wykonanie elewacji, wstawienie drzwi
zewnetrznych w bud.1,2,3,4,5,6,7,8

Wykonanie elewacji, wstawienie drzwi
zewnetrznych w bud.9,10,11,12,13,14,15,16

Wykonanie elewacji, wstawienie drzwi
zewnetrznych w bud.17,18,19,20,21,22,23 24

Wykonanie elewacji, wstawienie drzwi
zewnetrznych w bud.25,26,27,28,29,30,31,32

Wykonanie izolacji stropodachu w 2 warstwie

bud. 1,2,3,4,5,6,7,8

20,00%

31.03.2026
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Wykonanie izolacji stropodachu w 2 warstwie
bud. 9,10,11,12,13,14,15,16
Wykonanie izolacji stropodachu w 2 warstwie
bud. 17,18,19,20,21,22,23 24
Wykonanie izolacji stropodachu w 2 warstwie
bud. 25,26,27,28,29,30,31,32
Wykonanie balustrad balkonowych w bud.
1,2,3,4,5,6,7,8
Wykonanie balustrad balkonowych w bud.
9,10,11,12,13,14,15,16
Wykonanie balustrad balkonowych w bud.
17,18,19,20,21,22,23,24
Wykonanie balustrad balkonowych w bud.
25,26,27,28,29,30,31,32
Wykoficzenie balkonéw w bud. 1,2,3,4,5,6,7,8 30.06.2026

Wykoticzenie balkonéw w bud.
9,10,11,12,13,14,15,16
Wykoticzenie balkonéw w bud.
17,18,19,20,21,22,23 24
Wykoniczenie balkonéw w bud.
25,26,27,28,29,30,31,32
Montaz grzejnikéw, osprzetu elektrycznego w
bud.1,2,3,4,5,6,7,8
Montaz grzejnikéw, osprzetu elektrycznego w
bud.9,10,11,12,13,14,15,16
Etap | Montaz grzejnikdw, osprzetu elektrycznego w 10,00%

7 bud.17,18,19,20,21,22,23,24
Montaz grzejnikdw, osprzetu elektrycznego w
bud.25,26,27,28,29,30,31,32

Wykonanie sieci zewnetrznych

Wykonanie drogi (podjazdy, chodniki), opasek
zwirowych

Zagospodarowanie terenu — ogrodzenie,

Uzyskanie decyzji na uzytkowanie lub
zawiadomienie o zakoficzeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniést

sprzeciwu
RAZEM: 100,00%
Dopuszczenie waloryzacji ceny Nie bedzie waloryzacji ceny o stope inflacji. W razie zmiany stawki podatku VAT, Cena

oraz okreslenie zasad waloryzacji | ulegnie réwniez odpowiedniej zmianie, zgodnie ze stosownymi aktami prawnymi. Strony
postanawiaja, ze w przypadku zmiany stawki podatku VAT, zgodnie ze stosownymi aktami
prawnymi, gdy po stronie Nabywcy powstanie obowiazek doptaty, Nabywcy przystugiwac
bedzie prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternascie) dni od
daty powiadomienia o powyzszym obowiazku, nie p6zniej jednak niz do dnia zawarcia
Umowy Ostatecznej. Oswiadczenie o odstapieniu od umowy powinno by¢ ztozone w
formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym. Odstapienie Nabywcy od
niniejszej umowy deweloperskiej z powyzszej przyczyny nie stanowi odstapienia na skutek
okolicznosci, za ktore ktérakolwiek ze Stron ponosi odpowiedzialnosé.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE]J LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20.05.2021 ROKU O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCY]JNYM (Dz. U. 2021, poz. 1177)
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Warunki na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z

umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

I . NABYWCA MA PRAWO ODSTAPIC OD UMOWY DEWELOPERSKIE] ALBO UMOWY, O
KTOREJ] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY:

1) JEZELI UMOWA DEWELOPERSKA ALBO UMOWA, O KTORE] MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY, NIE ZAWIERA ODPOWIEDNIO ELEMENTOW, O
KTORYCH MOWA W ART. 35, ALBO ELEMENTOW, O KTORYCH MOWA W ART.
36 USTAWY;

JEZELI INFORMACJE ZAWARTE W UMOWIE DEWELOPERSKIE] ALBO
UMOWIE, O KTOREJ] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY, NIE SA
ZGODNE Z INFORMACJAMI ZAWARTYMI W PROSPEKCIE INFORMACYJNYM
LUB JEGO ZAXACZNIKACH, Z WYJATKIEM ZMIAN, O KTORYCH MOWA W ART.
35 UST. 2 USTAWY;

JEZELI DEWELOPER NIE DORECZYL ZGODNIE Z ART. 21 LUB ART. 22 USTAWY
PROSPEKTU INFORMACYJNEGO WRAZ Z ZAYACZNIKAMI LUB INFORMACJI O
ZMIANIE DANYCH LUB INFORMACJI ZAWARTYCH W PROSPEKCIE
INFORMACYJNYM LUB JEGO ZALACZNIKACH;

JEZELI DANE LUB INFORMACJE ZAWARTE W PROSPEKCIE INFORMACYJNYM
LUB JEGO ZAELACZNIKACH, NA PODSTAWIE KTORYCH ZAWARTO UMOWE
DEWELOPERSKA ALBO UMOWE, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB
5 USTAWY, SA NIEZGODNE ZE STANEM FAKTYCZNYM LUB PRAWNYM W DNIU
ZAWARCIA UMOWY;

JEZELI PROSPEKT INFORMACYJNY, NA PODSTAWIE KTOREGO ZAWARTO
UMOWE DEWELOPERSKA ALBO UMOWE, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2,3 LUB 5 USTAWY, NIE ZAWIERA DANYCH LUB INFORMACJI OKRESLONYCH
WE WZORZE PROSPEKTU INFORMACYJNEGO;

W PRZYPADKU NIE PRZENIESIENIA NA NABYWCE PRAW WYNIKAJACYCH Z
UMOWY DEWELOPERSKIE] ALBO UMOWY, O KTOREJ] MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY, W TERMINIE WYNIKAJACYM Z TYCH UMOW;

W PRZYPADKU GDY DEWELOPER NIE ZAWRZE UMOWY MIESZKANIOWEGO
RACHUNKU POWIERNICZEGO Z INNYM BANKIEM W TRYBIE I TERMINIE, O
KTORYCH MOWA W ART. 10 UST. 1 USTAWY;

W PRZYPADKU GDY DEWELOPER NIE POSIADA ZGODY WIERZYCIELA
HIPOTECZNEGO LUB ZOBOWIAZANIA DO JEJ UDZIELENIA, O KTORYCH
MOWA W ART. 25 UST. 1 PKT 1 LUB 2 USTAWY;

W PRZYPADKU NIEWYKONANIA PRZEZ DEWELOPERA OBOWIAZKU, O
KTORYM MOWA W ART. 12 UST. 2 USTAWY, W TERMINIE OKRESLONYM W TYM
PRZEPISIE;

W PRZYPADKU NIEUSUNIECIA PRZEZ DEWELOPERA WADY ISTOTNE]
LOKALU MIESZKALNEGO ALBO DOMU JEDNORODZINNEGO NA ZASADACH
OKRESLONYCH W ART. 41 UST. 11 USTAWY;

W PRZYPADKU STWIERDZENIA PRZEZ RZECZOZNAWCE ISTNIENIA WADY
ISTOTNE], O KTORYM MOWA W ART. 41 UST. 15 USTAWY;

JEZELI SYNDYK ZAZADAE WYKONANIA UMOWY NA PODSTAWIE ART. 98
USTAWY Z DNIA 28 LUTEGO 2003 R. - PRAWO UPADELOSCIOWE;

2)

3)

)

5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

II. W PRZYPADKACH, O KTORYCH MOWA W UST. I PKT 1)-5) POWYZE], NABYWCA MA
PRAWO ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] ALBO UMOWY, O KTORE] MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY, W TERMINIE 30 DNI OD DNIA JEJ ZAWARCIA.

III. W PRZYPADKU, O KTORYM MOWA W UST. I PKT 6) POWYZE], PRZED
SKORZYSTANIEM Z PRAWA DO ODSTAPIENIA OD UMOWY NABYWCA WYZNACZA
DEWELOPEROWI 120-DNIOWY TERMIN NA PRZENIESIENIE PRAW WYNIKAJACYCH Z
UMOWY DEWELOPERSKIE] ALBO UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY, A W RAZIE BEZSKUTECZNEGO UPLYWU WYZNACZONEGO TERMINU
JEST UPRAWNIONY DO ODSTAPIENIA OD TE]J] UMOWY. NABYWCA ZACHOWUJE
ROSZCZENIE Z TYTULU KARY UMOWNE] ZA OKRES OPOZNIENIA.

IV. W PRZYPADKU, O KTORYM MOWA W UST. I PKT 7) POWYZE], NABYWCA MA PRAWO
ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] ALBO UMOWY, O KTORE] MOWA W ART.
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5

Prestine House

2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY, PO DOKONANIU PRZEZ BANK ZWROTU SRODKOW
ZGODNIE Z ART. 10 UST. 3 USTAWY.

V. W PRZYPADKU, O KTORYM MOWA W UST. I PKT 8), NABYWCA MA PRAWO
ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] ALBO UMOWY, O KTORE] MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY, W TERMINIE 60 DNI OD DNIA JEJ ZAWARCIA.

VI. W PRZYPADKU, O KTORYM MOWA W UST. 1 PKT 9), NABYWCA MA PRAWO
ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] ALBO UMOWY, O KTORE] MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY, PO UPLYWIE 60 DNI OD DNIA PODANIA DO
PUBLICZNE] WIADOMOSCI INFORMAC]JI, O KTORYCH MOWA W ART. 12 UST. 1 USTAWY.

VII. DEWELOPER MA PRAWO ODSTAPIC OD UMOWY DEWELOPERSKIE] ALBO UMOWY,
O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY, W PRZYPADKU
NIESPEENIENIA PRZEZ NABYWCE SWIADCZENIA PIENIEZNEGO W TERMINIE LUB
WYSOKOSCI OKRESLONYCH W UMOWIE, MIMO WEZWANIA NABYWCY W FORMIE
PISEMNE] DO UISZCZENIA ZALEGLYCH KWOT W TERMINIE 30 DNI OD DNIA
DORECZENIA WEZWANIA, CHYBA ZE NIESPEENIENIE PRZEZ NABYWCE
SWIADCZENIA PIENIEZNEGO JEST SPOWODOWANE DZIALANIEM SILY WYZSZE].

VIII. DEWELOPER MA PRAWO ODSTAPIC OD UMOWY DEWELOPERSKIE] ALBO
UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY , W PRZYPADKU
NIESTAWIENIA SIE NABYWCY DO ODBIORU LOKALU MIESZKALNEGO ALBO DOMU
JEDNORODZINNEGO LUB PODPISANIA AKTU NOTARIALNEGO PRZENOSZACEGO NA
NABYWCE PRAWA WYNIKAJACE Z UMOWY DEWELOPERSKIE] ALBO UMOWY, O KTORE]
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY, MIMO DWUKROTNEGO DORECZENIA
WEZWANIA W FORMIE PISEMNE] W ODSTEPIE CO NAJMNIE]J 60 DNI, CHYBA ZE
NIESTAWIENIE SIE NABYWCY JEST SPOWODOWANE DZIALANIEM SILY WYZSZE].

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1, nie
jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaplata oznaczonej sumy.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1,
umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwiazanych z
odstapieniem od umowy.

Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie p6Zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwréci¢ nabywey §rodki wyplacone deweloperowi
przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy
z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i
1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wplat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o
wysokosci srodkéw zwréconych nabywey w zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych srodkéw.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczed, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po$wiadczonymi.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowiazany wyrazi¢
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMAC]JE

Bl

DEVELOPMENT

BJM Development M.Smater, R.Siczek, D.Welik Sp. komandytowa

ul. Klimontowska 26 lok. nr 50, 04-672 Warszawa

KRS: 0000681501, REGON: 367480783, NIP: 9522163852

e-mail: biuro@bjm-development.p!




245

>trona

5

Prestine House

1

2)

I. Informacja o:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie
ulamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje.

Deweloper zawarl umowe kredytu, ktory przeznaczony jest na finansowanie realizaciji inwestyciji ,,Jeziorowa Prestige House”
oraz umowe na kredyt obrotowy przeznaczony na finansowanie podatku VAT zwiazanego z przedsiewzigciem inwestycyjnym
,» Jeziorowa Prestige House”. W zwiazku z powyzszym przy zawarciu Umowy Przyrzeczonej zobowiazuje si¢ przedstawic
Nabywcy, stosowne pisemne oswiadczenie banku kredytujacego informujace, Zze po wplaceniu przez niego pelnej ceny bank
kredytujacy wyda zgode na bezci¢zarowe wylaczenie lokalu do nowej ksiggi wieczystej.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2)  aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku;
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;

5)  projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu:

7)  dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odr¢bnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzycielal
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej 1 wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia —|
za$wiadczenie Banku z dnia 16.04.2025 roku

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe

przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez
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nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

IIL. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spéldzielczym w Piasecznie z siedziba w Piasecznie, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 1. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Piasecznie

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete s gwarancjami ponad réwnowartosé¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych
iz tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 1. poz.
2324, z pézn. zm.).

Oddzial instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety]|
systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe]
restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia  uzytkowa  lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do  ktérego  nastapi 30.09.2026 .
przeniesienie  prawa  wlasnosci
nieruchomosci  wynikajacego  z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie polozenia oraz istotnych | Liczba kondygnacji 2 KONDYGNACJE (PARTER +
cech domu jednorodzinnego albo PIETRO)

budynku, w ktérym ma znajdowac si¢

lokal mieszkalny bedacy

przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Technologia \Vykonania ZGODNIE Z ZAY. ACZNIKIEM NR 3
DO PROSPEKTU
INFORMACYJNEGO

Standard prac wykonczeniowych OGRODZENIE TERENU,

w czesci wspolnej budynku i PODJAZDY Z EKO KRATY
terenie wokot niego, stanowigcym CHODNIKI I DOJSCIA DO LOKALI
S i Z KOSTKI,
czg$¢ wspdlng nieruchomosci
Liczba lokali w budynku 2
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Liczba miejsc garazowych i
postojowych

2 MIEJSCA POSTOJOWE ZEWNETRZNE DLA
KAZDEGO LOKALU

Dostepne media w budynku

e INSTALACJA GAZOWA —
DOPROWADZENIE DO
KOTEA GAZOWEGO
ZGODNIE Z PROJEKTEM;

e WEWNETRZNA
INSTALACJA
ELEKTRYCZNA ZGODNIE
Z PRZEPISAMI PRAWA
BUDOWLANEGO

e WEWNETRZNA
INSTALACJA WODNO-
KANALIZACYJNA -
ZGODNIE Z PRZEPISAMI
PRAWA BUDOWLANEGO
BEZ OSPRZETU;

e WEWNETRZNA
INSTALACJA C.O. - RURY Z
TWORZYWA SZTUCZNEGO

Dostep do drogi publiczne;j

TEREN INWESTYCJI
ZLOKALIZOWANY JEST
BEZPOSREDNIO PRZY DZIALCE
DROGOWE] UL. JEZIOROWE]
DZIALKI ZABUDOWANE DOMAMI
BEDA MIALY ZAPEWNIONY DOSTEP DO
DROGI PUBLICZNE] POPRZEZ PAS
STANOWIACY DROGE WEWNETRZNA
INWESTYCJT

Okreslenie lokalu

mieszkalnego w  budynku,

usytuowania
jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie albo
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal na parterze/ lokal na pigtrze

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykoriczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

POWIERZCHNIA UZYTKOWA: M2

UKEAD POMIESZCZEN ZGODNIE Z ZAEACZNIKIEM NR 1 DO
PROSPEKTU (RZUT Lokalu obejmujacy réwniez szkic planu
zagospodarowania terenu inwestycji i otoczenia)

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Data ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu
mieszkalnego/domu
jednorodzinnego

W TRAKCIE REALIZAC]I — planowany termin do 30.09.2026 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie z lokalem

NIE DOTYCZY

Bl
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przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo ulamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo | NIE DOTYCZY
utamkowej czesci wihasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do  ktérego  nastapi | NIE DOTYCZY

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

ZAY ACZNIKI DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO:

ZAXY ACZNIK 1 - Rzut lokalu obejmujacy szkic planu zagospodarowania terenu inwestycji i otoczenia
ZAY ACZNIK 2 — Wz6r umowy deweloperskiej,
ZA¥ ACZNIK 3 — Technologia wykonania i standard wykoficzenia budynku,
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Zalacznik nr 3

TECHNOLOGIA WYKONANIA I STANDARD WYKONCZENIA BUDYNKU

Zakres robot, opis techniczny oraz opis wyposazenia budynku w stanie deweloperskim

ROBOTY ZIEMNE, FUNDAMENTY I SCIANY FUNDAMENTOWE

e  plyta fundamentowa zelbetowa

e Sciany fundamentowe zelbetowe

e  izolacja pionowa na styku $cian Zebetowych i silikatowych 1xpapa zgodnie z dokumentacija projektows lub
inny system réwnowazny

e  izolacja cieplna pionowa $cian styropian typu ,,aqua” zgodnie z dokumentacja projektowa

SCIANY BUDYNKOW

e  Sciany zewnetrzne z pustakow silikatowych gr. 18 cm; z fragmentami zelbetowymi

e  Sciany miedzy budynkami z pustakéw silikatowych gr. 18 cm x 2, z dylatacja 2 cm z welny mineralnej — wg.
projektu

e Scianki dzialowe wykonane z pustakow silikatowych gr. 8,12 cm

e  kanaly wentylacyjne murowane

e kominy ponad dachem murowane z pustakow silikatowych gr. 12 cm;

STROPY
e strop zelbetowy
e schody zelbetowe;

e balkony i wiefice wylewane na mokro, Zelbetowe.

POKRYCIE DACHU, OBROBKI, ODWODNIENIE DACHU

e  paraizolacja z folii,

e  termoizolacja styropian min. gr. 22 cm (lambda 0,033 W/mK ) + kliny na do wykonania spadéw
e pokrycie z papy podkladowej + papy wierzchniej antykorzennej

e mata rozchodnikowa + opaski zwirowe

e  obrobki blacharskie z blachy stalowej powlekanej plaskiej

e wpusty dachowe, przelewy awaryjne

e  rury spustowe zgrzewane schowane w elewacji

ELEWACJA
e izolacja termiczna $cian zewnetrznych budynkéw plytami styropianowymi gr. 18 cm (lambda 0,033
W/mK;)

e cienkowarstwowy tynk silkatowo — silikonowy,

PODLOZA POD POSADZKI

e  parter w — plyta fundamentowa, izolacja cieplna z plyt styropianowych EPS 100 gr. 35 cm ( lambda 0,038
W/mK) , folia budowlana, szlichta zbrojona gr. okolo 8 cm

e  pictro — izolacja akustyczna z plyt styropianowych gr. 3 cm, izolacja cieplna z plyt styropianowych EPS 100
gr. 3 cm, szlichta zbrojona gr. okolo 7 cm
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BALKONY I IZOLACJA BALKONOW

e balustrady na balkonach, konstrukcja stalowa ocynkowana lub aluminiowa malowana proszkowo z
wypelnieniem szklem

e  obrobki blacharskie z blachy stalowej powlekanej

e  warstwy posadzkowe balkonéw — hydroizolacja bitumiczna dwuwarstwowa systemowa, izolacja cieplna z
plyt styrodur XPS 300 gr. 5 cm, wykonczenie - gres, plyty na regulowanych podstawkach dystansowych, gr.
2 cm

STOLARKA OKIENNA, DRZWIOWA I PARAPETY

e  stolarka okienna PCV, na parterze wyjscie na ogrédek, wymagany wspotczynnik U < 0,9, od strony
zewnetrznej kolor, od wewnatrz biale,

e drzwi wejsciowe do lokalu stalowe o zwigkszonej odpornosci na wlamania firmy Gerda

e parapety zewnetrzne: blacha stalowa powlekana kolor dostosowany do kolorystyki obrébek

e  parapety wewnetrzne — brak.

PRZYLACZA ZEWNETRZNE
e przylacze kanalizacyjne;

e przylacze wodociagowe;

e przylacze energetyczne;

e przylacze internetowe/TV

e przylacze gazowe.

INSTALACJE

e  wewnetrzna instalacja gazowa — doprowadzenie do kotla gazowego zgodnie z projektem;

e wewnetrzna instalacja elektryczna zgodnie z przepisami prawa budowlanego (bez osprzetu
os$wietleniowego) wypust 3-fazowy dla kuchni elektrycznej zakoficzony puszka z kostka zaciskowa;

e wewnetrzna instalacja wodno-kanalizacyjna zgodnie z przepisami prawa budowlanego bez osprzetu;

e  wewnetrzna instalacja c.o. z grzejnikami,

e  wentylacja mechaniczna, oddzielnie wentylowane pomieszczenia sanitarne i kuchnia, nawiew realizowany
przez nawiewniki okienne lub scienne lub poprzez przewod nawiewny,

TYNKI

e  tynki gipsowe - maszynowe kat. ITI

OPIS INFRASTRUKTURY ZEWNETRZNE] TERENU I BUDYNKU
e teren zagospodarowany zgodnie z projektem:

- chodniki, dojscia do budynku oraz stanowiska naziemne

- wygrodzenia mi¢dzy budynkami

- miejsce na kosz na $mieci zmieszane
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